Zápis z  výroční  členské schůze Bytového družstva Jeseník,

Křížkovského 1271/6, 790 01 Jeseník, IČ: 259 41  623

____________________________________________________
Den konání: 24. 6. 2016
Místo konání: restaurace GEMER (salónek), náměstí Svobody 875, Jeseník
Doba: v 18.00 hodin

Přítomni: 19 členů viz. prezenční listina, která je přílohou č.1., počet platných hlasů 198.

Pozvánka na výroční členskou schůzi je přílohou č. 2 zápisu.

Program výroční členské schůze:
                                                              

1. Zahájení a schválení programu výroční členské schůze. Schválení ověřovatelů zápisu.

2. Informace o činnosti Bytového družstva Jeseník za I. pololetí 2016.

3. Zpráva o hospodaření Bytového družstva Jeseník a schválení účetní závěrky za rok 2015.

4. Zpráva kontrolní komise za období roku 2015.

5. Diskuze a závěr výroční členské schůze.


Průběh členské schůze:

Členskou schůzi družstva zahájil v  18.10 hod. její svolavatel předseda družstva JUDr. 
Karel Macura.


Při zahájení členské schůze konstatováno, že je přítomno 19 členů a tedy je členská 
schůze usnášení schopná a dosáhla 198 hlasů.


Bod č. 1: Zahájení a schválení programu výroční členské schůze

Hlasování o programu členské schůze:


Výsledky hlasování:


Pro návrh: 19…………….Proti návrhu: 0…………… Zdrželo se: 0………Celkem 198 
hlasů


Program výroční členské schůze byl schválen.

Hlasování o návrhu členů jako ověřovatelů zápisu z  výroční členské schůze ve složení:

· paní Růžena FRITSCHEROVÁ,

· pan Eduard Schmid.


Výsledky hlasování:


Pro návrh: 19…………….Proti návrhu: 0…………… Zdrželo se: 0………Celkem 198 
hlasů

Návrh byl přijat.

Bod č. 2: Informace o činnosti Bytového družstva Jeseník za I. pololetí 2016

Přednesl předseda představenstva JUDr. Karel Macura:

· Členům družstva byla elektronicky zaslána Vyhláška č. 269/2015 Sb., o rozúčtování nákladů na vytápění a společnou přípravu teplé vody a Nařízení vlády ze dne 26. 10. 2015 o vymezení pojmů běžná údržba a drobné opravy související s užívání bytu.

Výroční členská schůze bere na vědomí.
· Dne 4. 1. 2016 byla uzavřena Dohoda o provedení práce s paní Helenou Hnátkovou 

k provádění úklidu v nebytových prostorách bytových domů BDJ.

K prováděnenému úklidu nejsou ze strany členů BDJ žádné připomínky.
· Dne 4. 1. 2016 byla provedena oprava elektřiny v domě BDJ ul. Křížkovského 1271/6, kdy byl v době výpadku elektrické energie nefunkční Internet. Dále proběhla výměna 3 ks spálených žárovek.


Výroční členská schůze bere na vědomí.
· Dne 8. 1. 2016 byl podesán Dodatek č. 15 Mandátní smlouvy pro správu nemovitostí a výkonu dalších práv a povinností mezi Bytovým družstvem Jeseník a Jesenickou správou domů, s.r.o. Jeseník na bytové domy Křížkovského 1270/8, 1271/6.

Správce upravuje výši odměny o roční inflaci vyjádřenou přírustkem průměrného indexu spotřebitelských cen za 12 měsíců roku 2015 oproti průměru 12ti měsíců roku 2014 ve výši 0,3 %.

· Dne 4. 1. 2016 převzal JUDr. K. Macura „Dohodu o převodu družstevního podílu člena bytového družstva“, a to mezi Kateřinou Krátkou a manželi Ing. Jiřím Krátkým a Katalinou Krátkou (jako nabyvateli). Tímto jim vzniklo právo užívat byt A 4 o velikosti 
1 + kk o celkové výměře 39,87 m2 ve 2. NP v domě 1270/8, Jeseník. S výše jmenovanými byla uzavřena „Nájemní smlouva“ a stanovena záloha k úhradě služeb spojených s užíváním bytu. 
Výroční členská schůze bere na vědomí.
· Dne 22. 2. 2016 BDJ obdrželo informaci od České spořitelny a.s. o pojištění finančních prostředků BDJ včetně nového ceníku platného od 1. 7. 2016. BDJ využívá elektronické měsíční výpisy, které jsou zdarma.
Výroční členská schůze bere na vědomí.
· Dne 22. 2. 2016 JUDr. Karel Macura podepsal Daňové přiznání za rok 2015, které bylo elektronicky (dat. zprávou BDJ) zasláno Finančnímu úřadu Jeseník a Krajskému soudu Olomouc.

Výroční členská schůze bere na vědomí.
· Doručena listina od paní Lenky Chaloupkové z Jesenické správy domů, s.r.o. Jeseník. Listina s informací o infalci, která činí 0,3 % ve vztahu k Fondu oprav na jednotlivé byty. Po zaokrouhlení 1 Kč/měsíc, ročně 12 Kč/byt. V celkové výši 336 Kč/28 bytů. Inflace každoročně vzrůstá o cca 1 Kč /měsíc.

Byl podán návrh na zvýšení Fodu oprav BDJ na 30 Kč/měsíc za byt od 1.  9.  2016.

Výsledky hlasování:

Pro návrh: 19…………….Proti návrhu: 0…………… Zdrželo se: 0………Celkem 198 hlasů
Návrh byl přijat.
· Výměna vodoměrů na teplou a studenou vodu - platnost vodoměrů upravuje Vyhláška č. 285/2011 Sb. (účinnost od 1. 1. 2012). Vzhledem k tomu, že není známo, zda byla provedena výměna vodoměrů v bytových domech BDJ bylo doporučeno paní L. Chaloupkovou z Jesenické správy domů, s.r.o.  Jeseník kontaktovat společnost PROFI THERM CZ se sídlem v Krnově.

Na základě cenové nabídky by dodávka a montáž 30 TV a TS činila 60 x 420 Kč a 60 x 155 Kč , celkem 34.500 Kč bez DPH (15 %).

Na jeden byt připadají 2 ks vodoměrů (na teplou, na studenou vodu) , a to 840 Kč + 310 Kč montáž, celkem 1. 150 Kč bez DPH (15 %).

V úklidových místnostech se nacházejí celkem 4 vodoměry, výměna by byla hrazena z Fondu oprav BDJ.

Tato společnost nemontuje repasované vodoměry. Náklady na dodávku včetně montáže je povinnen hradit člen družstva, na základě Nařízení vlády č. 308 ze dne 26. 10. 2015 o vymezení pojmů běžná údržba a drobné úpravy související s užíváním bytu (účinnost od 1. 1. 2016).

Vzhledem k ceně týkající se výměny vodoměrů v bytových domech BDJ, nedošlo v této záležitosti ke shodě výroční schůze, a proto byl podán návrh o získání nové výhodnější cenové nabídký, kterou zajistí a předloží na nejbližší členské schůzi p. Novák (člen BDJ).
Výsledky hlasování:

Pro návrh: 19…………….Proti návrhu: 0…………… Zdrželo se: 0………Celkem 198 hlasů
Návrh byl přijat.
· Členové družstva byli vyzvání o oznámení vzniku Vady na díle v souvislosti s realizací zateplení domů a výměny střešních oken v bytových domech BDJ. Oznámení jsou přílohou č. 3 tohoto zápisu). Za nejzávažnější vadu je považováno porušení příslušných předpisů u hromosvodů, kdy lana nemají dostatečný odstup od zatepleného zdiva domu.

Ve věci odstranění vad na díle, mající vztah ke stavební činnosti, která se uskutečnila na bytových domech BDJ podala výroční členská schůze návrh o předložení soupisu vad panu Ing. Chytilovi, který v rámci reklamačníhi řízení zajistí odstranění uvedených nedostatků.

Výsledky hlasování:

Pro návrh: 19…………….Proti návrhu: 0…………… Zdrželo se: 0………Celkem 198 hlasů
Návrh byl přijat.

· Členové družstva upozornili představenstvo na neuspokojivý stav venkovních laviček. 
Z toho důvodu byl požádán Ing. Dvořák z Jesenické správy domů, s.r.o. Jeseník 
o posouzení současného stavu laviček. Ing. Dvořák doporučil BDJ celkovou výměnu, kdy cena montáže poškozených latí lavic (12 ks) činí 6. 655 Kč vč. DPH. Výroční členská schůze byla vyzvána k hlasování o návrhu výměny venkovních laviček.


Výsledky hlasování:

Pro návrh: 19…………….Proti návrhu: 0…………… Zdrželo se: 0………Celkem 198 hlasů
Návrh byl přijat.

· Na základě Usnesení Okr. Soudu v Jeseníku ze dne 18. 11. 2015 bylo soudním komisařem JUDr. Radmilou Krátkou rozhodnuto ve věci po zemřelém Ing. Zdeňku Chytilovi. Dědičkou se stala jeho matka paní Zdeňka Chytilová, bytem Nábřežní 532/6, Jeseník, která  převedla družstevní podíl  paní Mgr. Lence Hvozdovské. 

Dne 22. 6. 2016 byl JUDr. Karel Macura požádán paní Kotoučkovou z Jesenické správy domů, s.r.o. Jeseník, aby se dostavil podepsat nájemní smlouvu s paní Mgr. Lenkou Hvozdovskou. S družstevním podílem je spojeno právo užívat byt B 13 ve 4. NP, ul. Křížkovského 1271/6, Jeseník a z toho vyplývající právo na uzavření nájemní smlouvy na uvedený byt.
Výroční členská schůze bere na vědomí.

Bod č. 3  Zpráva o hospodaření bytového družstva Jeseník a schválení účetní 
závěrky za rok 2015

Podklady k výroční členské schůzi zpracovala a poskytla paní Kotoučková z Jesenické 
správy domů, s.r.o. Jeseník, které obdržel každý člen družstva (viz příloha č. 4), a to: 

· vyúčtování služeb za období 1. 1. 2015 – 31. 12. 2015 vč. přílohy,

· přehled transakcí na účtu BDJ za období roku 2015,

· přehled nákladů na dům v rámci Fondu oprav.



V rámci oprav domů byly proinvestovány finanční prostredky získáné soudním řízením 


z roku 2015 ve výši 935.319, 77 Kč. 


Fond oprav – zůstatek ke dni 31. 12. 2015 ve výši 223.147, 13 Kč.


Dále proběhlo hlasování o schválení účetní závěrky za rok 2015.


Výsledky hlasování:

Pro návrh: 19…………….Proti návrhu: 0…………… Zdrželo se: 0………Celkem 198 hlasů

Účetní závěrka za rok 2015 byla schválena.

Bod č. 4: Zpráva kontrolní komise za rok 2015

Přednesl p. Ing. Pavel Cabal


Kontolní komisí nebyly v účetnictví shledány žádné nedostatky. Jesenická správa domů, 
s.r.o. Jeseník vede účetnictví přehledně a v souladu s danými předpisy. Prostřednictvím 
služby SERVIS 24 je pravidelně prováděn monitoring všech účtů BDJ.


Bod č. 5: Diskuze a závěr výroční členské schůze
· Oznámení o rezignaci členství v představenstvu BDJ a funkci v představenstvu k 31. 12. 2016. Rezignovat hodlá JUDr. Karel Macura a Ing. Jitka Mikošková Petříková. Členové družstva byli vyzvání k projevení zájmu nahradit ve funkci současné členy. 

Z důvodu, že o činnost v představenstvu BDJ má zájem pouze Ing. Cabal a PhDr. Galuszka je nutno provést průzkum mezi členy BDJ. V případě, že se další uchazeč nepřihlásí bude nutné řešit celou záležitost s notářem a vypracovat nové Stanovy BDJ 

v souvislosti se změnou počtu osob v představenstvu (ze 3 na 2). Cena tohoto úkonu je cca 6.000 Kč.

· Provést kontrolu pojistné smlouvy na bytové domy BDJ, zda je zahrnuto pojištění proti vandalismu na zateplení bytových domů. 

Byl podán návrh, kdy členové BDJ uložili představenstvu tuto záležitost prověřit a uvést do souladu.


Výsledky hlasování:


Pro návrh: 19…………….Proti návrhu: 0…………… Zdrželo se: 0………Celkem 198 
hlasů.


Návrh byl přijat.
· Představenstvo upozornilo na poškozené společné prostory domů BDJ. Jedná se zejména o schodiště, kdy častým stěhováním podnájemníků dochází ke škodám na majetku BDJ. Členskou schúzi bylo uloženo, aby byly vzniklé škody opraveny, ale bohužel se tomu tak neděje. Členové BDJ, kteří byty nepronajímají jsou tak nuceni bydlet v poškozených prostorách, což je ze strany pronajímatelů považováno za bezohledné jednání k ostatním členům BDJ. 

Z toho důvodu byl podán návrh na úhradu vyšších měsíčních částek do Fondu oprav BDJ pro ty členy, kteří byty dále pronajímají.

Výsledky hlasování:

Pro návrh: 0…………….Proti návrhu: 0…………… Zdrželo se: 19………

Celkem 198 hlasů.

Návrh NEbyl přijat.
· Průkaz energetické náročnosti budov (dále jen „PENB“) - po realizaci stavebních úprav bytových domů BDJ – zateplení objektu je nutné provést aktualizaci PENB. V této věci byla dne 21. 6. 2016 požádána o součinnost Bc. Šárka Urbanová z Městského úřadu Jeseník.

· Uložení jízdních kol v kolárně – členové BDJ upozornili na skutečnost, že v kolárně se nachází jízdní kola, která nejsou evidentně již několik let využívána a jen zabírají místo. Na základě tohoto podnětu se představenstvo zavazuje záležitost řešit. Členové budou emailem vyzvání k oznámení zda kolárnu využívají a kolika jízdních kol jsou vlastníky. 


Závěrem předseda představenstva BDJ JUDr. Karel Macura poděkoval všem členům za 
účast a ukončil výroční členskou schůzi.

V Jeseníku dne 18. července 2016








___________________________________

                                                                                                        JUDr. Karel Macura 

                                                                                                            předseda BDJ

Zapsala: 

Ing. Jitka Mikošková Petříková 

Ověřovatelé:
pí. Růžena Fritscherová
 ……………..

p. Eduard Schmid

….....................

